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Buenos Rires, 11 de agosto de 2015

1972015 — Contratacidn Directa H® 872015

DICTAMEN DE EVALUACION DE OFERTAS DE

COMISION DE PREADJUDICACIONES

vienen las actuaciones de referencia a los efectos de gue os5ta
comisitén de Preadjudicaciones, designada mediante Resolucidn N°
51513, proceda a la evalvacidn de la oferta presentada, & cCuyo

1. SUIPACHA I.F.L.5.A.

COIT H® 30-53790147-7

Aopectos formales.

El Departamento de Compras

gncuentra incorporada en el Sistema de Informacidn de

s considera pertinente examinar Los

sigquientes aspectos:

y Contrataciones ha werificado que se

Frovoodoras

{SIPRO), seqin constancia agregada a4 fs. 622; se wverifica gue no
registra sancioneés 0 incumplimientos aplicados en a2l ambito de la
Oficina MNacional de Contrataciones o de algin otro organismo
contratante, y se agregan los anexos ¢ informes a fs. 623/632.

Reapecto del firmante de la oferta, a fs. 497/302 luce poder en

copla certificada,

gu wvez, a fz. 6045607 lucen

mediante las

la

v Directorio,

Presidentoe  do firma.

correspondiente Inscripcidn
A

= e

ES =R

&57/658 luce Acta

participar de la Contratacidn Directa en cuestidn,

oferta de wventa el inmueble ubicado on

de la C_A_B.A.
A £fs. 6833 luco
03F1175201%).

AT - e par fa Seelieeidn o pidne, e ¥ .vlﬁ--'i':lww'

acreditando las

ezl Certificado Fiscal Para

J /-' b — Aistlinuisyal

facultades correspondientos. A

copias fieles de las Actas de Azamblea

cuales ¢l firmanbe

Se

a5 designado como

presentan dichas  Actas con la

en la Inspeccidn General de Justicia.

de Asamblea donde se  avkoriza a

presentando en
la calle Suipacha H" 5BS62

Contratar wvigente [(vio.
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Dl ecxamen de los aspectos formales so desprende gue ha presentado
las Declaraciones Juradas solicitadas eon el art. 18, punto 2,
incisos p}, g}, ¥ r)} del Pliego de Bases y Condiciones
Particulares.
En cuanto a la documentacidn restante solicitada en el citado art.
16 punto 2 del Pliego, a fs. 487/496 luce copia fiel del Titulo de
Propiedad del inmueble ofrecido: a fs. 4487452 obra Informe de
Dominio que acredita a SUIPACHR I.F.C.5.A. como titular del
© inmueble, Sito en Suipacha H" 58562, en el gque se desafecta dizl
Régimen de la Loy de Propiedad Horizontal 13.512, presentando
copia fiel de la escritura de dicha desafectacion a £s. 471/486; a
fs. 445/452 presenta certificados de Inhibicidn General de Bienes
¥ Cesidn de Acciones y Derechos Hereditarios y de Dominio ¥
Gravamenes, ambos vigentes a la fecha de apertura, expedidos por
el Registro de la Propiedad Inmueble, mediante los cuales el
oferente acredita condicién de dominio del inmueble ¥y la
inexistencia de todo tipe de gravamenes gue afecten al bien o a
sus titulares, v la no existencia de inhibicidn ni cesidn.
respecto a lo solicitado en el inciso i), el oferente prosenta a
f£5. 5EE/600 constancias de dewuda al 077072015 por Alumbrado,
Barrido y Limpieza de las partidas HNros. 3511038 a 3511054.
— Oportunamente, con fecha 11/07/2015 acompafa constancias de deuda
de las partidas mencionadas, a fs. 640/656, donde se wverifica gque
se ha saldado la dewda exigible hasta el mes de julio de 2015.
Bsimisme, respecto al servicio de Aguas y Sancamientos Argentinos
S.A., luce a fa. 567 copia fiel de la dltima factura pagada, con
fecha 19/06/2015, en la gue consta que no tiene deuwda anterior. &
fs. 453/469 presenta liguidacidn del impuesto Inmobiliario y ADL
para dejar constancia de la wvaluacidn fiscal. Respecto a lo
splicitado en el inciso k), a f£s. 411 presenta planc de ubicacidn
del inmueble ofrecido, donde se verifica gue se encuentra dentro

del radic solicitado. En relacidn al inciso 1), a fs. 601 presenta

planc de Menswra particular y diuiﬂ}én por el régimen de propiedad
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horizontal Ley 13.512, de fecha Z150571%99%, a fs. 602, plano de
modificacién y ampliacidn de obras, y a f£s. 603 plano de
estructura por modificacidn y ampliacidn de obra, ambos de fecha
23/10/2009%. Respecte a lo solicitado en el incise m), a f£=3.
4135417 lucen las caracteristicas vy  fotografias del iomuchle
ofrecido. Por dltimo, en relacidn al ineisoe n), loce a fs. 679
copia de la solicitud de registro de la instalacidn de UN (1}
ascensor al Gobierno de la Ciuvdad Adutdnoma de Buenos Alires, y a
- f=z. GROS680vta. contrato de conservacicn de ascensores.

A f=. B39 se solicita intervencidn mediante Hota N® 69772015 a la
Escribania General de la MHacidn a efectos de gue realice el
estudio de titulos correspondientes al inmueble ofrecido. E1 5 de
agosto de 2015, segin luce a fs. 672, la mencionada Escribania
Ceneral de la Hacidn remite respuesta oon 2l correspondiente
estudis, o informando gue no ticne observaciones.

Por 1iltimo, & fojas 611/617 luce copia autenticada por el
Departamento de Compras y Contrataciones de la garantia de
mantenimients de oferta presentada mediante poliza de segurs de

caucidn, cumplimentando la normativa en cuestidn.

Aspectos Décnicos.

— Oe acuerdo al Informe Técnico obrante a £s. 6607671, elaborado por
la Arguitecta Magdalena Eggers, matricula profesional N" 14432, el
inmueble ofertado cumple con los requisitos establecidos en las
Especificaciconas Técnicas.

Respecto de los pardmetros establecidos para la penderacion de las
caracteristicas técnico-arguitectdnico estructurales, ha recibido
una puntuacicon de TRES CON OCHENTA ¥ DOS CENTESIMOS (3,32), gue lo
ubica entre APTO/BUENQO y OPTTMO/MUY BUEND.

El edificio posee capacidad constructiva remanente, por lo que se
podrian realizar ampliacicnes en casoe de necesidad ya sea cerrando
patios o en la terraza accesible. De acuerdo a los planos

municipales, existe un FOT remanente de casi DDS MIL METROS
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CIADRADDS (2.000 m2). El wolumen permitido admite un agregado de
hasta UM (1) piso, =i las condiciones estructurales lo soportaran.
También se destaca ol grado de flexibilidad gue posean Sus
espacios de trabajo, gue permiten buena comunicacidn e integracidn
entre equipos v facilidad para ehicar leos usos propuestos.
Adicionalmente, se destaca gue la adecuacidn a  las  actuales
exigencias de segquridad conbtra incendics vy accesibilidad =e wven
ficilmente resueltas debido al disens moderno para su £poca, Jgue
satisface sin desniveles desde la wia piblica el acceso a todos
los pisos, y conformando una caja de escaleras separada de los
lugares de trabajo.

Por dltimo, la wbicacidn preferencial en microcentro (CI) permite
una wariedad de rubros gue garantiza tambidén flexibilidad para

adoptar los usos regueridos.

Aspectos Econdmicosd.

La oferta econdmica roealizada por la firma SUIPACHR I.F.C.5.A.

{COTT W' 30-53790147-7) asciende a la Suma de PESDE CUAREWNTA Y

OCHD MILLOHES QUINIENTOE MIL ($48.500.000), d4de acucrdo a La

planilla de cotizacion obrante a fs. 397,

En vwirtud de lo establecido en el Articulo 53 del Reglamento de
- Compras ¥ Contrataciones de esta Defenzoria del Piblice, a fs. 638
e solicitd al Tribunal de Tasaciones de la Hacidén la wvaluacidn
oficial del inmueble ofrecido. A fs. 640 luce Hota HY 2960 de
fecha 31 de julio del mencionado Tribunal, en la cwual informa que
ha resuelts fijar el valor wenal del inmueble en ceestidn en PESOE
CINCUENTA ¥ CUATRD MILLOWES (%54.000.000).
Del presente andlisis surge gue el wvalor ofertado del inmueble
resulta inferior en aproximadamente wun DIEZ POR CIENTO  [10%)

respecto a la tasacidn oficial establecida por el Tribunal de
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CONCLUSIONES

En wvirtud del andlisis realizado precedentemente, esta Comisidn de
Freadijudicaciones concluye las siguientes recomendaciones:

- Adjudicar a la firma SUIPACHA I.F.Z.5.A. (CUIT H® 30=-53730147-7}
la adquisicidén del inmueble ofertado, sito en Suipacha W® 58/62,
C.A.B.A., por wun monto de PESOS CUARENTR Y OCHO MILLONES
QUINIENTOS: MIL (5 48.500.000), por cumplir en un todo con Llos
criterios de seleccidn vonsagrados en el Articulo 37 del Pliego
de Bases ¥ Condiciones Particulares y Bnexo II - Criterios de
Evaluacidn Téonica, al ajustarse la propiedad ofrecida a los
mismos; atento a gque el monto ofertado resulta inferior al monto
indicado por ¢l Tribupal de Tasaciones de la Macidn, siendo el
mismz, €N consecuencia, razonable en los términos del Articulo
41 del citado Pliego, y por ende convenicnte a los intereses de
et ok | Defensoria del Miblico; ¥ por haber superado
satisfactoriamente el puntaje técnico, conforme se establece en
el Informe respective de fs. 6605671, al haber obtenido wuna
puntuacidn general final de TRES CON OCHEHNTA ¥ DOS CEHNTESIMOS
{3,82), gue lo ubica técnicamente entre APTOSBUENG y OPTIMO/MUY

BUEND .

Cumplida la intervencidn reguerida, girese el presente Dictamen de
Evaluacidn al Departamento de Compras ¥ Contrataciones a efectos de
notificar  del  mismo  al  oferente ¥ realizar  la  difusidno

correspondiente. 4
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